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Expediente N° : Recibo N° :
Solicitante

DATQOS DEL PREDIO
Cadigo Catastral

Ubicacion : JIRON HUANUCO N°® ' - CERCADO DE LIMA
(Datos declarados por el administrado en el Formato de Solicitud y en el Esquemna de Ubicacion
referencial)

CERTIFICA:

La Gerencia de Catastro del Instituto Catastral de Lima, certifica que al predio materia de solicitud le
corresponden los siguientes parametros:

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

(De aplicacién para todo el lote)

Area de Tratamiento Normativo IV — Cenlro Histérico de Lima

a) Zonificacion ZTE - 2 - Zona de Tratamiento Especial 2 (Ordenanza N° 2195-MML
publicada el 08-12-2019) (i)
Anexo 3 Plano de Zonificacién de Usos del Suelo. (*)
Mayormente fuera del drea del Patrimonio Cultural de la Humanidad.
Concentra predominantemente ambientes urbanos monumentales del siglo
XIX y XX con gran densidad de inmuebles de Valor Monumental.

b) Alineamiento de fachada En el Jirdn Huanuco debe coincidir con el limite de la propiedad, alineandose
los frentes de la edificacién en toda su longitud. (Articulo 38°) (%)

c) Usos permisibles y Residencial de Densidad Media (RDM), Vivienda-Taller (VT), Comercio Zonal
compatibles (CZ) (Articulo 33°) (*).
Segun el Anexo 6: Indice de Usos para el Centro Hislérico de Lima (Articulo
40°) (*) y Pronunciamiento de INDECOPI mediante Resolucidn
N° 0605-2021/SEL-INDECOPI del Cddigo CIIUH52211, publicado el
10-11-2021.

d) Coeficiente de Edificacion  No se indica

e) Porcentaje minimo de Area Requerimiento de Area Libre en Edificaciones Existentes con Ampliacion
Libre de Area Techada. (Articulo 36°) (*)

Entorno - Con Licencia y/o Declaratoria de Fabrica:

Las areas nuevas de ampliacién contarén con areas libres, segun las medidas

eslablecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE para iluminar

y ventilar los ambientes, cumpliendo con el drea libre de 30% del total del lote

(del area existenle edificada mas la del area nueva de intervencion).

Requerimiento de Area Libre en Edificaciones Nuevas. (Articulo 36) (*)

Vivienda Comercio (1)
a) 30% a) Locales Comerciales Independientes: 15% (Local
b) Los loles Inlegral que abarca la unidad inmobiliaria completa).
enmarcados en b) Galerias y centros comerciales: 30%
programas de c) Las dreas libres para edificaciones deben formar un
renovacién urbana primer patio, de acceso directo y cercano desde la
se regiran por su calle, a través de un vestibulo o zaguan.
reglamento d) Para otros usos comerciales, como establecimientos
especifico. de hospedaje, restaurantes, oficinas y equipamiento el

drea libre serd de acuerdo a la reglamentacion
especlfica de cada uno, o lo necesario para iluminar y
ventilar los ambientes segln el Reglamento Nacional
de Edificaciones.
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f) Altura Maxima de Edificacién Definida por:
1) Casuisticas y Casos especiales (Articulo 35°, numeral 35.2) (*)
» Casuistica 3 al 8

3) Para inmuebles de entorno en los que no apliguen las casulsticas ni los
perfiles determinados la altura maxima sera de 9 m dentro de la zona
Patrimonio Mundial y 11 m en fachada con 14 men volumen posterior fuera
de la zona Patrimonio Mundial.

Cualquier tipo de intervencion a realizarse en inmuebles que se encuentren

ubicados en el Centro Historico de Lima, deberdn estar orientados por los

lineamientos indicados en el Articulo 39° (*)

g) Retiros a) En inmuebles de entorno la linea de la edificacién debe coincidir con la I]'nea
de propiedad, alineandose los frentes de la edificacién en toda su longitud.
b) Se permitira retiro en el fondo de lote (Articulo 33°) ")

h) Area de Lote Minimo (m2)  El existente. No se permite la subdivision de los lotes en todo el Centro
Histérico de Lima. (Articulo 33°) (")

Frente de Lote minimo (ml)  El existente. No se permite la subdivisién de los lotes en todo el Centro
Histérico de Lima. (Articulo 33°) (*)

i) Densidad Neta Hab/Ha. No se indica.

j) Estacionamiento Exigible (Articulo 37°) (*)
« En edificacién nueva: En lotes de 11.00 m a més de frente.

« Comercio y oficinas: Un (01) estacionamiento cada 100 m2.
e Vivienda: Uno (01) cada 4 viviendas.
« En centros comerciales y galerias comerciales: Un (01) por cada 100 m2 de

area comercial neta.
eAreas de abastecimiento (carga y descarga) para centros comerciales,

galerias comerciales:
- Hasta 500.00 m2 de area comercial neta: Un drea de 48.00 m2 con
estacionamiento para un camidn (entre 3.5 a 6.5 toneladas).
- Mas de 500.00 m2 de drea comercial neta: Un espacio de estacionamiento
(adicional a lo indicado) por cada 1,000.00 m2 adicionales o faccién.
Ademas, de cumplir con lo establecido en el literal d) incorporado al Articulo
37° de la Ordenanza N° 2195-MML, modificada por Ordenanza
N° 2477-2022-MML del 18-06-2022.

k) Calificacién de bien cultural Se encuentra en el Centro Histdrico de Lima, tiene la categorfa de Inmueble
de Entorno, segtin Articulo 24°, numeral 24.18 (*)
Debera respetar lo dispuesto en la Norma A.140 (Bienes Culturales
Inmuebles) del Reglamento Nacional de Edificaciones - R.N.E.

REGLAMENTACION ESPECIAL A CONSIDERAR EN EL DISENO DE PROYECTOS ESPECIFICOS:

e Las normas para la elaboracién de proyectos se regiran ademas por lo establecido en la
Ordenanza N° 2194-MML, la Ordenanza N° 2195-MML publicada el 08-12-2019, Reglamento
Nacional de Edificaciones — R.N.E. y las respectivas normas especfficas, en todo lo que no se
oponga a lo prescrito en el presente Certificado.

e La Comisién Técnica para edificaciones evaluara cada proyecto, segln el Articulo 12°, Capitulo I

\ del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA publicado el 06-11-2019.

_\'|e Para la ejecucién de Proyectos de Vivienda de Interés Social - VIS en el Centro Histérico de Lima,

este predio puede calificar como Predio Generador de Derechos Adicionales de Edificacion

Transferibles, siempre y cuando cumpla con lo sefialado en la Ordenanza N° 2451-2022-MML

publicada el 24-02-2022.

Se deberd tener en cuenta, la Ordenanza N° 2273-MML del 15-10-2020 “Promueve la

Accesibilidad Universal y fomenta la inclusién de las personas con discapacidad en Lima

Metropolitana”, asl como lo dispuesto en la Norma A.120 del Reglamento Nacional de

Edificaciones - R.N.E.
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OBSERVACIONES

* (*) Ordenanza N° 2195-MML publicada el 08-12-2019, que aprueba el Reglamento Unico de
Administracion del Centro Histérico de Lima.

e Para uso Comercial, en el Centro Histérico de Lima se debera considerar los Estandares de
calidad sefalados en el Articulo 44° y 45° (*).

* El predio ain conserva la condicién de Inhabitable segin Decreto de Alcaldia N° 1541C-1967 de
fecha 31-07-1967.

* (i) De conformidad con el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA del 05-10-2022 que aprueba
el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible, en el Titulo VI, Articulo 116°, numeral 116.4, inciso 2. Linea divisoria que corta la
manzana, establece: Diferencia las zonas teniendo como base la profundidad del lote cuyo frente
esta afectado por una zona determinada. Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos
lineas divisorias atraviesan una manzana determinando vias de dos zonas. (...)

La numeracién predial que se consigna en el presente parametro es sélo referencial.

* Los Parametros contenidos en el presente Certificado seran de aplicacion para todas las unidades
inmobiliarias edificadas sobre un lote Gnico (lote matriz), conforme consta inscrito en el Registro de
Predios.

e El presente Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios no constituye autorizacion
y/o licencia alguna para edificar y no acredita acumulacién ni subdivision de lotes.

* Asimismo, no reconoce derecho de propiedad del administrado solicitante sobre el predio en
consulta y la expedicion del mismo se cifie inicamente a los pardmetros de disefio que regula el
proceso de edificacion,

BASE LEGAL GENERAL

e Reglamento Nacional de Edificaciones R.N.E. aprobado con Decreto Supremo
N° 011-2006-VIVIENDA de fecha 08-05-2006 y sus modificatorias.

e Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones aprobada con Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA publicado el 28-02-2017 y
su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA publicado el 06-11-2019.

e Ordenanza N° 2396-2021-MML que aprueba el Texto Unico de Procedimientos Administrativos
-TUPA de fecha 27-10-2021.

Se expide el presente Certificado en mérito a la evaluacion realizada en el siguiente informe:
Informe Técnico

Lima, 27 de febrero del 2023.
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